GEMEINDE

I Boppelsen

Auszug aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom Dienstag, 19. Mai 2026

Beschluss Nr. 70 626 - Bau gemeindeeigener Liegenschaften
Umbau und Ausbau Liegenschaft Lagernstlbli, Regensbergstrasse 3,
ab 2025 .
Unterschutzstellung Gasthaus Lagernstlbli, Vers.-Nr. 114

Ausgangslage

Flr die Behandlung dieses Geschafts befindet sich Gemeinderatin Monika Stucki im Aus-
stand.

Die Gemeinde Boppelsen plant die Liegenschaft Regensbergstrasse 3, Vers.-Nr. 114, zu sa-
nieren. Das betreffende Objekt ist im Inventar der moglichen Schutzobjekte von 1987 ent-
halten. Um das betreffende Objekt zukunftsfahig zu halten plant die Gemeinde ein Sanie-
rungs-, Umbau- und Erweiterungsprojekt zu entwickeln. In diesem Rahmen forderte die
Gemeinde Boppelsen ein denkmalpflegerisches Fachgutachten an, Am 17.09.2021 fand ei-
ne Begehung statt. Das Gutachten von Dr. Daniel Schulz vom 10.08.2024, welches die
Schutzwrdigkeit des Gebaudes feststellt und die schutzenswerten Teile bezeichnet, bildet
die Grundlage zur Unterschutzstellung.

Objektbeschreibung

Das Restaurant «<Zum LagernstUbli» wurde 1925/26 von Jakob Steiner erstellt und ist bis
heute das einzige Gasthaus in Boppelsen. Bergseitig der Regensbergstrasse stand das
Haus damals ausserhalb des Dorfes am unteren Rande eines ehemaligen Rebberges, heute
in der Kernzone 2 (Ubergangszone zwischen dem alten Dorfkern und einem Neubauquar-
tier). Angeblich besorgt der Mannerchor Boppelsen in Fronarbeit den Aushub. 1930 wurde
die Veranda hinzugefugt, 1932 Gbernahm Wilhelm Wanner die Liegenschaft.

Das zweigeschossige, schlichte Haus ist ein verputzter Massivbau mit talseitig freiliegen-
dein Unter- bzw. Kellergeschoss und dominierendem Veranda- oder Laubenvorbau. Dieser
ruht auf Seitenmauern und zwei Holzstltzen, die auf profilierten Betonsockeln stehen. Seit-
lich ist eine Gartenterrasse angelegt, an die ein moderner Saalbau anschliesst. Von der Ter-
rasse aus wird das Restaurant im 1. Obergeschoss erschlossen. Uber dem Gastraum befin-
den sich Wohnraume, frGher die Wirtswohnung mit Gesindezimmern im Dachgeschoss.

Das Gebaude entspricht einem zeittypischen Haus der 1920er Jahre und ist dem Heimatstil
zuzuordnen. Das steile Satteldach hat tief angesetzte Aufschieblinge, knappe Dachvor-
sprunge und geschlossene Dachuntersichten. Urspringlich waren im ganzen Gebaude
Sprossenfenster mit Klappladen vorhanden. Die mit Ziegeln gedeckte Veranda vor der tal-
seitigen Fassade durfte zunachst offen gewesen sein. Historische Postkarten zeigen, dass
schon frih Fenster zwischen die profilierten StUtzen eingesetzt wurden. Die Fenster sind
heute erneuert und die friher offene Brdstung ist von aussen mit Rechteckplattchen ver-
kleidet, die eine Art Verschindelung darstellen sollen. 1986 bei der Inventarisation war das
Gebaude bereits im heutigen Zustand modernisiert. Friher war der Putz vermutlich grau-
lich oder beige gestrichen, die Fenster weiss, das Holz der Veranda dunkelbraun. Den Gie-
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bel zierte zwischen den Fenstern ein aufgemaltes Trachtenpaar, dass ein Banner mit der
Aufschrift «Zum Lagern-StUbli» in Handen hielt. In den 1970er/80er Jahren durften Umbau-
ten stattgefunden haben. Davon zeugen u. a. im Gastraum die Linocleum oder PVC-Béden,
die im Vergleich zum Nebenzimmer aus anderem Holz gefertigten Rickenlehnen der Sitz-
banke sowie die Klche.

Wirdigung

Das «LagernstUbli» ist ein charakteristischer Bau der 1920er Jahre in typischen Formen des
Heimatstils, der traditionelle Bauformen der stadtischen Baumeisterarchitektur des 18./19.
Jahrhunderts mit landlichen Stilelementen und Formen des Schweizer Holzstils mischt. Es
handelt sich um das einzige Gasthaus des Orts, dass dusserlich zwar verandert, der Gast-
raum aber weitgehend im Originalzustand Uberliefert ist.

Das «LagernstUbli» hat einen bedeutenden orts- und wirtschaftsgeschichtlichen Wert und
ist ein wesentlicher Zeuge der baukunstlerischen Epoche der Zwischenkriegszeit. Das
Bauwerk pragt als értliches Wahrzeichen das Dorfbild und gemeinsam mit dem gegen-
Uberstehenden friheren Gemeindehaus besteht eine raumwirksame Baugruppe am sud-
Ostlichen Dorfrand.

Schutzumfang fir das Gebaude Vers.-Nr. 114

Im Folgenden wird beschrieben, welche Teile des Gebdudes geschitzt sind und wie mit
diesen geschutzten Teilen umzugehen ist.

- Das aussere Erscheinungsbild des Gasthauses ist zu erhalten.
- Die Fassaden sind wie nachfolgend aufgefuhrt zu erhalten:

- Die strassenseitige Sudfassade mit der Laube,
- Die dem Dorf zugewandte Nordwestfassade,
- Die terrassenseitige SUdostfassade mit dem Eingangsbereich
Alle genannten Fassaden sind samt gemauerten Wanden zu erhalten.

- Die historischen Fenster vom Restaurant zur Veranda sind zu erhalten.
- Die Tragkonstruktion des Gebaudes und der historische Grundriss sind zu erhalten.
- Der Dachstuhl und die ruhigen Dachflachen sind zu erhalten.
- Im Inneren sind die noch vorhandenen historischen Bauteile zu erhalten. Dazu zéhlen
insbesondere die historischen ZimmertUren und allfallige historischen Bodenbelage
= Der historische Gastraum samt Nebenzimmer ist mit folgenden Elementen zu erhal-
ten:

- Die EingangstUren sowie die TUr zur Veranda und die Fenster zur Veranda

- Die Balkendecke samt der runden Deckenlampe im vorderen Raum (Entwurf &
AusfUhrung von J. Schwitter 1928).

- Die Vertafelungen der Wande samt Eckvitrine und Einbaurahmen fir die Fah-
nen.

- Die Wandbanke im hinteren Nebenzimmer.

- Sofern sich unter dem jungeren Linoleum bzw. PVC-Boden (1970er/80er Jahre)
ein historischer Boden befindet, ist dieser zu erhalten.
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Die Veranda mit der Laube ist zu erhalten.
Der Saalanbau ist nicht Teil des Schutzumfangs

Umgang mit geschiitzten Bauteilen

Werden die zu erhaltenen Fassaden saniert ist eine Befunduntersuchung durchzu-

fihren um zu prafen ob noch originaler Wandputz vorhanden ist und dessen Farbig-

keit ermittelt werden kann. Zudem ist zu ermitteln ob vom Wandbild noch Reste

vorhanden ist.

Werden Fenster erneuert sind Sprossenfenster aus Holz gemass dem historischen

Vorbild zu verwenden. Die Strassenseitigen Fenster sind mit Klappladen zu versehen.

Massvolle Eingriffe in die Grundrissstruktur sind moglich. Die konstruktive Substanz

muss erhalten werden soweit diese Intakt ist.

Die Taren und Fenster im Gastraum und dem Nebenzimmer kdnnen ertlchtigt wer-
den.

Wird das Holzwerk der Laube neu gestrichen ist derselbe dunkelbraune Farbton zu

verwenden wie im Bestand.

Beschluss

1.
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Das Gebaude Vers.-Nr. 114, auf dem Grundstuck Kat.-Nr. 404, in 8113 Boppelsen, ist ge-
mass vorgenannt aufgefUhrtem Umfang ein Schutzobjek und der Umgang mit den
geschutzten Bauteilen im Sinne von § 2031 lit. ¢ PBG wird dementsprechend gemass §
205 lit. d PBG unter Schutz gestellt.

Dieser Beschluss wird am 22.05.2026 im Furttaler und im Kantonalen Amtsblatt publi-
zZiert.

Bis zum Eintritt der Rechtskraft dieses Beschlusses durfen ohne Zustimmung des Ge-
meinderates keine tatsachlichen baulichen Massnahmen am Gebaude Vers.-Nr. 114
sowie der Umgebung vorgenommen werden.

Die Eigentumerschaft hat sicherzustellen, dass die mit dem Schutzobjekt beschéftig-
ten Personen und Unternehmen von den Auflagen dieser VerfiUgung Kenntnis haben
und diese auch einhalten.

Innert 30 Tagen ab Eintritt der Rechtskraft dieses Schutzvertrages ist im Grundbuch
folgende &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung zugunsten der Gemeinde
Boppelsen und zulasten des Grundstlckes Kat.-Nr. 361 anzumerken und der Gemeinde
darUber ein schriftliches Zeugnis zukommen zu lassen:
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Verdnderungsverbot

.Das Gebdude Vers.-Nr. 114 auf dem Grundstick Kat.-Nr. 404 ist gemass dem Beschluss
des Gemeinderats Boppelsen vom 19.05.2026 ein Schutzobjekt im Sinne von § 203, Ab-
satz 1, lit. c PBG und ist unter Schutz gestellt. An den unter dem Abschnitt «Schutzum-
fang flur das Gebaude Vers.-Nr. 114» der Unterschutzstellungsverfiugung aufgefihrten
Teilen durfen ohne Zustimmung der Gemeinde Boppelsen keine Veranderungen vor-
genommen werden. Unterhalts- und Sanierungsarbeiten sind nach denkmalpflegeri-
schen Kriterien auszufuhren.”

Informations- und Datenschutz

Dieser Beschluss unterliegt dem Offentlichkeitsprinzip gemass dem Gesetz Uber die
Information und den Datenschutz IDG. Es erfoigt die Veroffentlichung und allfallige
Freigabe an Gesuchsteller.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zdrich, 8090 Zurich, schriftlich Rekurs erhoben werden.
Die in dreifacher Ausfuhrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und
dessen Begrindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die ange-
rufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und, soweit méglich, beizulegen. Ma-
terielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat
die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Mitteilung durch Protokollauszug an

81. Politische Gemeinde Boppelsen, Oberdorfstrasse 2, 8113 Boppelsen

8.2. Quaresima Architekten AG, Unterdorfstrasse 1, 4334 Sisseln AG, 8113 Boppelsen

8.3. Notariat, Grundbuch- und Konkursamt Dielsdorf, Wehntalerstrasse 40, 8157
Dielsdorf

8.4. Bauausschuss LagernstUbli; per Mail

85. Mudller Ingenieure AG, 8157 Dielsdorf

8.6. Akten

versandt: 22. Mai 2026 Gemeinderat Boppelsen
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Thomas Weber Michaela Egloff
Gemeindepréasident Gemeindeschreiberin
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