GEMEINDE

IBoppelsen

Verwaltungsrechtlicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Boppelsen, vertreten durch den Gemeinderat, dieser durch den Ge-
meindeprasidenten und die Gemeindeschreiberin (nachstehend Gemeinde genannt)

und

Corinne RUtti, Lagernstrasse 16, 8113 Boppelsen

betreffend Denkmalschutz, Gebdude Lagernstrasse 7, Vers.-Nr. 80 auf Kat.-Nr. 957

Vorbemerkungen

l. Schutzobjekt / Unterschutzstellung

Das Gebdude Lagernstrasse 7, Vers.-Nr. 80, auf dem Grundstlck Kat.-Nr. 957, in 8113
Boppelsen, ist in dem unter Ziffer V aufgefiihrtem Umfang Schutzobjekt im Sinne von
§ 203 Abs. 1lit. ¢ PBG und wird dementsprechend gemass § 205 lit. d PBG unter Schutz
gestellt.

Grundlagen dazu bilden das Inventar der schutzwurdigen Bauten von 1987 sowie das
Gutachten zum Schutzumfang von Dr. Daniel Schulz vom 25.11.2023, welches die
Schutzwurdigkeit des Gebaudes feststellt und die schUtzenswerten Teile bezeichnet.

1. Verpflichtung der Eigentiimerschaft

Die EigentUmerschaft verpflichtet sich, das Gebaude Vers.-Nr. 80 und die gesch(tzten
Bauteile gemass der nachstehenden Ziffer V «Geschluitzte Teile des Gebaudes» in enger
Zusammenarbeit mit der Gemeinde dauernd und ungeschmalert zu erhalten sowie
Umbauten, Anbauten, Renovationen und Instandstellungsarbeiten jeweils nach
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten vorzunehmen.

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

lll. Eintrag im Grundbuch

innert 30 Tagen ab Eintritt der Rechtskraft dieses Schutzvertrages ist im Grundbuch
folgende &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung zugunsten der Gemeinde
Boppelsen und zulasten des Grundstlckes Kat.-Nr. 957 anzumerken und der Gemein-
de darUber ein schriftliches Zeugnis zukommen zu lassen:
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Verdnderungsverbot

.Das Gebdude Vers.-Nr. 80 auf dem Grundstick Kat.-Nr. 957 ist gemdss Beschluss des
Gemeinderats Boppelsen vom 23.04.2024 ein Schutzobjekt im Sinne von § 203, Absatz
1, lit. ¢ PBG und ist unter Schutz gestelit. Am Gebdude Vers.-Nr. 80, bzw. an den unter
dem Abschnitt «Geschutzte Teile des Gebdudes» des dem Gemeinderatsbeschluss
zugrundeliegenden verwaltungsrechtlichen Vertrags aufgefihrten Teilen durfen ohne
Zustimmung der Gemeinde Boppelsen keine Verdnderungen vorgenommen werden.
Unterhalts- und Sanierungsarbeiten sind nach denkmalpflegerischen Kriterien auszu-
fahren.”

Schutzumfang

V. Massgabe

Massgebend fur den Schutzumfang ist der Ist-Zustand des Gebaudes, Stand am
23.04.2024 gemass Feststellung im Denkmalschutzgutachten vom 25.11.2023.

V. Geschutzte Teile des Gebaudes

Im Folgenden wird beschrieben, welche Teile des Gebaudes geschutzt sind und wie
mit diesen geschutzten Teilen umzugehen ist.

1. Das aussere Erscheinungsbild des Vielzweckbauernhauses mit Haus- und Oko-
nomieteil ist zu erhalten.

2. Die Gartenflachen, die sUdseitige Hofflache in seinem Charakter sowie die Ein-
zaunungen aus Metall der nérdlichen Gartenflache sind zu erhalten. Die Sud-
und Ostfassade des Hausteils sowie die Sudfassade des Okonomieteils sind
samt gemauerten Partien, Holzstanderwerken, Fachwerk, der Gefache und
eventuell noch vorhanden historischen Ausfachung zu erhalten.

3. Der Dachstuhl ist zu erhalten. Ein Ausbau ist moglich, jedoch soll die ruhige
Dachflache zur Hofseite moéglichst wenig gestort werden.

4. Im Inneren des Hausteils sind die eventuell noch vorhandenen historischen
Bauteile zu erhalten. Dazu zahlen Binnenwande (aus Fachwerk, Bohlen oder
Mauerwerk), Balkendecken samt Fullung {(Lehmwickel) oder Bodenbelage
(Parkett oder Dielen).

5. Noch vorhandene historische Elemente der Ausstattung sind zu erhalten. Dazu
zahlen Wand- und Deckentafer, Tlren, Fenster, Einbaumobel und der Kachel-
ofen. Bei der dstlichen Giebelfassade sind nur zwei unbedeutende Fenster alte-
ren Datums. Im Sinne des Gesamtbildes sind diese nicht zu erhalten.

6. Ein Teil der Einbaukasten der Stube kdnnen versetzt werden, damit eine besse-
re wohnhygienische Situation (Belichtung) erzeugt werden kann. Es ist darauf
zu achten, dass der Grundriss der Stube weiterhin ablesbar bleibt.

7. Der Hauseingang auf der 6stlichen Giebelseite soll ablesbar bleiben.
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8. Im Obergeschoss des Okonomieteils ist das Standerwerk der Wandkonstrukti-
on zu erhalten.

9. Das Waschhaus Vers.-Nr. 79 ist in seinem ausseren Erscheinungsbild zu erhal-
ten.

10. Die Nordseitigen Anbauten, Silo und Schweinestall sowie der westseitige Stall-
Anbau unter dem Schleppdach und die weiter westlich stehenden neuen Stalle
sind nicht schutzenswert.

VI. Umnutzung des Okonomieteils

Die Umnutzung der Okonomie zu Wohnzwecken ist zuldssig.

Weitere Bestimmungen

VII. Geblhren des Grundbuchamtes

Die Kosten des Grundbuchamtes werden je halftig von Eigentumerschaft und Ge-
meinde Ubernommen.

VII. Einhaltung von baurechtlichen Bestimmungen

Dieser Vertrag entbindet nicht von der Pflicht, die baurechtlichen Bestimmungen ein-
zuhalten. Die ordnungsgemasse Ausfuhrung allfalliger Bau- und Renovationsarbeiten
ist mit dem kunst- und kulturhistorischen Charakter des Schutzobjektes zu vereinba-
ren und von der Eigentimerschaft zu gewahrleisten.

IX. Weitere Pflichten der Eigentimerschaft

1. Das Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschtzten Teile
sind im Original zu erhalten und durfen weder durch Anderungen noch durch
Unterhaltsarbeiten in ihrem kunst- und kulturhistorischen Charakter beein-
trachtigt werden.

2. Arbeiten an den geschutzten Teilen sind in engem Kontakt mit der Gemeinde
und nach deren Anordnungen durchzufUhren. Wahrend der ganzen Dauer von
solchen Arbeiten sind die geschltzten Teile durch geeignete Massnahmen
wirksam zu sichern und vor Beschadigungen zu schitzen.

3. Die Ausfuhrung sdmtlicher geplanter Ausbesserungen, Sanierungen und Um-
bauten, Anordnungen und Losungen sowie die Wahl samtlicher Materialien
und Farben, sind mit den zustandigen Instanzen der Gemeinde Boppelsen
frahzeitig abzusprechen und bewilligen zu lassen.

4. Die EigentUmerschaft hat sicherzustellen, dass die mit dem Schutzobjekt be-
schaftigten Personen und Unternehmen von den Auflagen dieses Vertrages
Kenntnis haben und diese auch einhalten.

Seite 3 |4

GEMEINDE BOPPELSEN
Oberdorfstrasse 2 | 8113 Boppelsen | Telefon +41 44 849 70 00 | gemeinde@boppelsen.ch | www.boppelsen.ch



GEMEINDE

I Boppelsen

5. Beieiner Verausserung des Schutzobjektes Uberbindet die Eigentumerschaft
die ihr aus diesem Vertrag erwachsenden Verbindlichkeiten der Kauferschaft,
und zwar so, dass diese und jede nachfoigende Kauferschaft eine Weiterlber-

bindungspflicht trifft.

Fur die Eigentimerschaft:

(3

Corinne Rtti Thomas Weber Michaela Egloff
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

/ " Telefon direkt +41 44 849 70 07
i michaela.egloff@boppelsen.ch

w«t Boppelsen o
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