GEMEINDE

| Boppelsen

Verwaltungsrechtlicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Boppelsen, vertreten durch den Gemeinderat, dieser durch den
Gemeindeprasidenten und die Gemeindeschreiberin {nachstehend Gemeinde
genannt)

und
Mader Krauter AG, Buchserstrasse 2, 8113 Boppelsen

betreffend Denkmalschutz, Gebdude Otelfingerstrasse 4, Vers.-Nr. 46 auf Kat.-Nr.
361

Vorbemerkungen

l. Schutzobjekt / Unterschutzstellung

Das Gebaude Otelfingerstrasse 4, Vers.-Nr. 46, auf dem Grundstlck Kat.-Nr. 361, in 8113
Boppelsen, ist in dem unter Ziffer V aufgefUhrtem Umfang Schutzobjekt im Sinne von § 203
Abs. 1lit. ¢ PBG und wird dementsprechend gemass § 205 lit. d PBG unter Schutz gestellt.

Grundlagen dazu bilden das Inventar der schutzwtrdigen Bauten von 1987 sowie das
Gutachten zum Schutzumfang von Dr. Daniel Schulz vorm 31.07.2022, welches die
Schutzwrdigkeit des Gebaudes feststellt und die schUtzenswerten Teile bezeichnet.

Il. Verpflichtung der Eigentumerschaft

Die Eigentumerschaft verpflichtet sich, das Gebaude Vers.-Nr. 46 und die geschutzten
Bauteile gemass der nachstehenden Ziffer V «Geschutzte Teile des Gebaudes» in enger
Zusammenarbeit mit der Gemeinde dauernd und ungeschmalert zu erhalten sowie
Umbauten, Anbauten, Renovationen und Instandstellungsarbeiten jeweils nach
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten vorzunehmen.
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Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

lll. Eintrag_ im Grundbuch

Innert 30 Tagen ab Eintritt der Rechtskraft dieses Schutzvertrages ist im Grundbuch folgende
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung zugunsten der Gemeinde Boppelsen und
zulasten des Grundstickes Kat.-Nr. 361 anzumerken und der Gemeinde daruber ein
schriftliches Zeugnis zukommen zu lassen:

Verdnderungsverbot

,Das Gebdude Vers.-Nr. 46 auf dem Grundstlck Kat.-Nr. 361 ist gemdss Beschluss des
Gemeinderats Boppelsen vom 06.12.2022 ein Schutzobjekt im Sinne von § 203, Absatz ], lit. ¢
PBG und ist unter Schutz gestellt. Am Gebdude Vers.-Nr. 46, bzw. an den unter dem Abschnitt
«Geschutzte Teile des Gebdudes» des dem Gemeinderatsbeschluss zugrundeliegenden
verwaltungsrechtlichen Vertrags aufgefihrten Teilen durfen ohne Zustimmung der
Gemeinde Boppelsen keine Verdnderungen vorgenommen werden. Unterhalts- und
Sanierungsarbeiten sind nach denkmalpflegerischen Kriterien auszufihren.”

Schutzumfang

IV. Massgabe :
Massgebend fur den Schutzumfang ist der Ist-Zustand des Gebaudes, Stand am 06.12.2022
gemass Feststellung im Denkmalschutzgutachten vom 31.07.2022.

V. Gesch(tzte Teile des Gebaudes
In folgenden wird beschrieben, welche Teile des Gebadudes geschutzt sind und wie mit diesen
geschitzten Teilen umzugehen ist.

1. Das aussere Erscheinungsbild aller Fassaden des Vielzweckbauernhauses mit Haus- und
Okonomieteil ist volumfanglich zu erhalten, ausgenommen des nordseitigen
Quergiebelanbaus.

2. Die Fassaden sind wie nachfolgeﬁd aufgefuhrt zu schuatzen:

a. Am Hausteil sind die Sud-, Ost- und Nordfassade samt dem Fachwerk, der Gefache und
der historischen Gefacheflllungen zu erhalten.

b. Die alten Teile der Bretterverschalung mit Sdgezahnzier des Heuraums sind zu
erhalten, sofern diese vom Zustand her noch verwendbar sind.

c. Die steinerne Westgiebelwand muss steinsichtig samt den alten Fenstergewéanden
erhalten werden.
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d. Im nordseitigen Erdgeschoss der Okonomie muss die bauzeitliche geziegelte
Ruckwand erhalten bleiben sowie die Innenwand zwischen Remise und Stall.

e. Einzelne Durchbriche und neue Offnungen fur Fenster sind zulassig.

3. Der Dachstuhl ist zimmermannsmassig zu sanieren, die noch vorhanden alteren Holzer
sind zu erhalten.

4. Dachflachenfenster sind vertieft, mit den Ziegeln bundig und ohne aussenliegende Rollos
zulassig.

5. ImInneren des Hausteils sind der Grundriss und die Tragkonstruktion (Béden, Decken
und Wande) zu erhalten. Noch vorhandene bauzeitliche Ausstattungselemente sind
geschutzt: Historische Turen, Tafer, Kacheldfen, Treppen, Bodenbelage.

6. Beieiner kUnftigen Sanierung des Hausteils muss das originale Fachwerk, jetzt unter den
vorgeblendeten Brettern verborgen, untersucht werden. Bei einer Erneuerung der Fenster
mussen denkmalgerechte Sprossenfenster eingebaut werden.

VI. Umnutzung des Okonomieteils
Die Umnutzung der Okonomie zu Wohnzwecken ist zuléssig.

VII. Nutzung unbebauter Flache
Die Realisierung eines Anbaus (Ersatz des nordseitigen Quergiebels) mit
Umgebungsgestaltung ist zulassig.

Weitere Bestimmungen

VIII. GebUhren des Grundbuchamtes
Die Kosten des Grundbuchamtes werden je halftig von Eigentimerschaft und Gemeinde
Ubernommen.

IX. Einhaltung von baurechtlichen Bestimmungen

Dieser Vertrag entbindet nicht von der Pflicht, die baurechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Die ordnungsgemasse Ausfihrung allfalliger Bau- und Renovationsarbeiten ist
mit dem kunst- und kulturhistorischen Charakter des Schutzobjektes zu vereinbaren und von
der Eigentumerschaft zu gewahrleisten.
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X. Weitere Pflichten der Eigentumerschaft

1.

Das Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschitzten Teile sind im
Original zu erhalten und dirfen weder durch Anderungen noch durch Unterhaltsarbeiten
in ihrem kunst- und kulturhistorischen Charakter beeintrachtigt werden.

Arbeiten an den geschutzten Teilen sind in engem Kontakt mit der Gemeinde und nach
deren Anordnungen durchzufihren. Wahrend der ganzen Dauer von solchen Arbeiten
sind die geschutzten Teile durch geeignete Massnahmen wirksam zu sichern und vor
Beschadigungen zu schitzen.

Die Ausfuhrung samtlicher geplanter Ausbesserungen, Sanierungen und Umbauten,
Anordnungen und Losungen sowie die Wahl samtlicher Materialien und Farben, sind mit
den zustandigen Instanzen der Gemeinde Boppelsen frihzeitig abzusprechen und
bewilligen zu lassen.

Die Eigentumerschaft hat sicherzustellen, dass die mit dem Schutzobjekt beschaftigten
Personen und Unternehmen von den Auflagen dieses Vertrages Kenntnis haben und
diese auch einhalten.

Bei einer Verausserung des Schutzobjektes Uberbindet die Eigentlimerschaft die ihr aus
diesem Vertrag erwachsenden Verbindlichkeiten der Kauferschaft, und zwar so, dass diese
und jede nachfolgende Kauferschaft eine Weitertuberbindungspflicht trifft.

Mader Krauter AG Politische Gemeinde Boppelsen

Boppelsen, 4& 22. 222 Boppelsen, f’/z Z&/ZZ

Méder Krauter AG

Buchserstrasse 2
. 8113 Boppelsen
Tel. 043 411 70 70 / N
_ 3 (EaY'D43 4117077
/I rd

Ueli M&der Thomas Weber
Inhaber und Geschaftsfuhrer Gemeindeprasident
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Michaela Egloff

Gemeindeschreiberin
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