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Denkmalpflegerisches Gutachten zum Baugesuch der Liegenschaft
Otelfingerstr. 4 — Neuplanung 2022

1 Ausgangslage

Gemadss Baugesuch plant der Eigentiimer der Liegenschaft Otelfingerstr. 4 eine Umnutzung des
Okonomieteils, sowie einen Ersatzbau anstelle des Waschhauses.

Die Objekte sind im Inventar der schiitzenswerten Bauten von Boppelsen von 1987 enthalten
(Inventarblatt Nr. 10, 11). Daher verlangt die Gemeinde ein denkmalpfiegerisches Fachgutachten zur
Abkldrung der Schutzwirdigkeit und Machbarkeit des Projekts.

Bauherr: Mdder Krduter AG

Architekt: Schaub AG

Projektiert ist die Umnutzung des Okonomieteils des Hauses mit zwei neuen Wohnungen sowie der
Ersatzbau des Waschhauses mit einer Wohnung.

Die erste Planung erfolgte bereits 2018, war aber aus denkmalfachlicher Sicht nicht
bewilligungsfahig.

2 Rechtsgrundlagen und Vorgehen

Das Gebiude steht in der Kernzone 1 und ist im kommunalen Inventar der schiitzenswerten Bauten
enthalten. Das Bauwerk ist im Kernzonenplan punktiert eingetragen, d.h. es diirfte bei Abbruch nur
als Ersatzbau neu erstellt werden. Die BZO sichert also die Stellung und Dimensionen, nicht aber die
Substanz des Gebdudes.

Gemass § 203ff. PBG ist vor dem Baubewilligungsverfahren abzuklaren, ob (zusdtzlich zu den
Kernzonenvorschriften) Schutzmassnahmen erforderlich sind oder ob darauf verzichtet werden kann
{inventarentlassung). Zustdndig fir den Entscheid ist der Gemeinderat. Beim Entscheid ist das
6ffentliche Interesse am Ortsbild- und Denkmalschutz gegen das private Interesse an der moglichst
freien Nutzung des Bauwerks und Grundstiicks abzuwdégen.

3 Empfehlung

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist das Baugesuch der Familie Mader nach der jetzt vorgelegten
Planung bewilligungsfahig. Gegeniber den Pldnen von 2018 ist der Entwurf wesentlich verbessert.
Die im damaligen Gutachten formulierten Anderungen und Anregungen wurden im Wesentlichen
aufgegriffen, so dass Bedenken ausgeraumt sind.

Das Waschhaus kann durch einen Ersatzbau ersetzt werden.

Der Gemeinde ist die Unterschutzstellung des Bauernhauses zu empfehlen und die
Inventarentlassung des Waschhauses ist méglich, wenn die Ersatzbaupflicht angewendet wird.
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4 Beurteilung und Begriindung

Beschreibung

Der Hof Otelfingerstr. 4 ist ein Vielzweckbau, d. h. Wohnhaus und Okonomie (Stalle und Scheune)
sind unmittelbar aneinandergebaut. Diese Bauform ist typisch fir das Ziricher Unterland. Zum Hof
gehort noch ein Waschhaus.

Das 2-geschossige Bauernhaus (Ass. Nr. 46) besteht aus einem 6stlichen Hausteil und einem westlich
anschliessenden Okonomieteil. Der ganze Bau wird von einem Satteldach mit Aufschieblingen
gedeckt, dass traufseitig breit Gbersteht und eine gefelderte Untersicht hat. Das Erdgeschoss des
Wohnteils ist gemauert, das Ober- und Dachgeschoss in Fachwerk ausgefiihrt. Den Wohnteil
erschliesst strassenseitige eine grosse, zweildufige Freitreppe mit filigranem Geldnder und einer alten
Haustlire.

Der Okonomieteil besteht aus der typischen Dreiteilung von Tenn, Stall (gemauert) und Remise. Der
dariberliegende Heuboden ist ein einfacher Geristbau, der an den Trauseiten mit einer
Holzverschalung versehen ist. Diese sollte luftig sein und besteht deshalb aus fein ornamental
ausgesagten Brettern (spates 19. Jh.}. Die Bretter sind allerdings Giberwiegend erneuert, es sind nur
noch einzelne, vielleicht originale Bretter vorhanden. Die Fenster sind mit einfachen Lamellen
verschlossen. Eindricklich ist der sudwestliche firsthohe Wetterschutzgiebel in méchtigem
Bruchsteinmauerwerk.

Das Tenn ist bereits zum Treppenhaus modern umgebaut. Der Stall ist ausgebaut, Wande und Decke
sind mit Holz verkleidet. Die strassenseitige gemauerte Wand scheint jlnger, erhalten ist aber die
hofseitige Stallwand aus dem 19. jh. Sie ist aus Ziegeln gemauert und besitzt ein Doppelfenster und
Tur aus Steingewanden mit dekorativen Entlastungsbogen. Das Tor der Remise ist erneuert und eine
Betondecke ist eingezogen.

Der Dachstuhl wurde mehrfach verandert, Holzer ausgetauscht, so dass nur wenige éltere, vielleicht
bauzeitliche Holzer vorhanden sind. Das Stuhlgebinde mit Streben ist Uber der Remise als stehender
Stuhl ausgebildet und im steinernen Giebel verankert. Uber Stall und Tenn ist ein weiteres Gebinde
eingesetzt {ohne Streben, aber mit Quertrdger). Dahinter ist eine Wand eingezogen, die das neue
Treppenhaus abtrennt. Was dann fir ein Gebinde an der Wand zum Hausteil folgt kann derzeit nicht
eruiert werden. Die Dachsparren sind erneuert. Zudem wurde die Dachkonstruktion fir den spateren
Quergiebel gedffnet und geandert.

Dieser an der Nordseite angebaute grosser Quergiebel diente der Getreidelagerung. Es handelt sich
um einen einfachen Gerustbau mit Bretterverschalung mit schmalen Deckleistern Gber den Stéssen.

Die Vielzweckbauernh&user im Kanton Ziirich sind funktional aufgebaut und gestaitet. Zum Wesen
der Vielzweckbauten gehért, dass Haus- und Okonomieteil unter einem gemeinsamen First liegen,
dass es meist eine gerade, durchgehende Trauflinie gibt (seltener ist das Dach Uber dem
Okonomieteil weiter heruntergezogen) und dass strassenseitig keine Bauteile aus der Fassadenflucht
vortreten. Es gab hier keinen funktionalen Grund fir Lauben oder Balkone. In seltenen Féllen gibt es
eine Laube an der Rickseite der Okonomie, die vom iiberstehenden Dach geschiitzt als Lagerraum
diente. Ebenso seltener finden sich an den rickwartigen Hausteilen Lauben, die zu einem Abort
fuhrten. Oft sind diese Lauben ein Stiickwerk verschiedener Zeiten.

Das Dachgeschoss eines Hausteils diente nie zum Wohnen. Es gab hochstens Kammern als
Abstellrdume oder eine Raucherkammer, daher reichte die Belichtung Uber den Giebel aus und
Gauben auf den Dichern waren unnétig. Der Dachraum iiber dem Heuraum einer Okonomie war in
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der Regel offen. Auch hier gab es keinen funktionalen Grund fiir Gauben. Daher prasentieren sich die
Vielweckbauten mit geschlossenen Dachflachen.

Hinter dem Haus liegt ein kleiner Hofbereich, an dem schrdg zum Haus gestellt das Waschhaus steht,
verbunden mit dem Anbau der Okonomie. Nérdlich und westlich gibt es noch kleine Gartenflachen.
Das 1-geschossige Waschhaus ist massiv gemauert und hat ein gerades Satteldach, ostseitig Uber
einem Anbau fir einen Tankraum angehoben. Die Wande sind verputzt, der Eingang liegt
strassenseitig Gber einer Treppe und den Innenraum belichtet je ein Fenster in der Traufseite, mit
Vollholzladen verschliessbar. Vermutlich war der Bau steinsichtig, der grobe Putz wurde sicher spater
aufgetragen. Der sidostlichen Giebelseite vorgeblendet ist ein Schweinestall {im Waschhaus wurde
auch Futter fur die Schweine gekocht). Rechts und links des Eingangs befinden sich zwei
Schweinekoben mit steinernen Futtertrogen. Die Wand dariiber ist verbrettert wie an der Okonomie
{vermutlich wiederverwendete Bretter), der Giebel ist einfach verschalt.

Baugeschichte

Im Kern diirfte das Haus im 18. Jh. entstanden sein und wurde vermutlich im frihen 19 Jh., um 1818,
umgebaut (Dach angehoben, grossere Einzelfenster eingebaut). Vermutlich wurde das ganze Haus im
19. Jh. auch verputzt. Das Waschhaus stammt aus der 1. Halfte des 19. Jh.

1961/62 wurde das Haus renoviert (Beitrag ZVH, Zurcher Heimatschutz). Dabei wurde das Fachwerk
freigelegt, aber den Fachwerkbalken gesagte Bretter vorgeblendet und die Gefache ersetzt oder nur
neu lberputzt. In der Nahsicht wirkt sich dies stérend und unschdn aus. Man sieht die Sdgekanten,
die Gefache treten teils kissenartig hervor. Die Fenster wurden um 1981 ersetzt (Holzfenster, aber
mit innenliegenden Sprossen). Das Dach wurde komplett erneuert, zum grdssten Teil neu aufgebaut,
so dass hier wenig alte Bausubstanz vorhanden ist. Die geschlossene Dachflache, im Inventar 1986
noch als besonders schiitzenswert hervorgehoben, ist bereits durch 2 Schleppgauben im Wohnteil
nicht mehr gegeben. Am Bruchsteinmauerwerk des Westgiebels wurde die Dachlinie leicht
angehoben, das Mauerwerk teils ausgeflickt, Fugen grob tiberputazt.

Wiirdigung

Das ehem. Bauernhaus steht ausserordentlich markant neben der Einmiindung der Ldgern- in die
Otelfingerstr. bzw. den ausgeweiteten Strassenraum, der hier eine Art Dorfplatz bildet und von
diesem Haus rdaumlich gegen Westen abgeschlossen wird. Es erhdlt dadurch eine starke
raumbildende Wirkung und Stellung. Von Otelfingen kommend, ist der méchtige Steingiebel der
Okonomie eine prigende Erscheinung im Ortsbild.

Das ehem. Bauernhaus ist ein ausserordentlich schénes, harmonisches Gebdude mit ausgereiftem
Aufbau und konstruktiven Elementen. In der Riegelgliederung ist es noch ganz dem 18. Jh.
verpflichtet, im Aufbau {vor allem mit dem erhdhten Erdgeschoss und der Freitreppe) ein typischer
Vertreter des friihen 19. Jh. Trotz unterschiedlicher Niveaus im Okonomieteil schliesst sich dieser
harmonisch an den Wohnteil an und die ausgeségte Bretterschalung lockert die geschlossene
Fassade ungemein auf.

Das Gebaude ist architekturgeschichtlich und typologisch bedeutend und hat eine sehr wichtige
Stellung im Ortsbild. Trotz einiger Umbauten und der unsachgemassen Fachwerksanierung ist aber
im Wesentlichen noch die originale Bausubstanz vorhanden. Das Vielzweckbauernhaus ist daher als
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bedeutender Zeuge einer wirtschaftlichen und baukiinstlerischen Epoche als schitzenswert
einzustufen.

Das Waschhaus bildet mit dem gegeniiberstehenden Milchhduschen eine wichtige Portalsituation
vom Ubergang des Dorfpolatzes zur Ligernstrasse. Es handelt sich um zeittypisches unscheinbares
Nebengebdude, zwar von guten Proportionen und teilweise mit schénen Details versehen, aber im
Inneren ist keine technische Einrichtung mehr erhalten. Da es in Boppelsen noch zahlreiche und auch
altere Waschhauser gibt und im vorliegenden Fall vor allem der Situationswert zum Tragen kommt,
kann die ortsbildpragende Raumwirkung auch durch einen Ersatzbau vermittelt werden.

5 Schutzumfang

Das ehem. Vielzweckbauernhaus ist in seiner Lage und Erscheinung an der Otelfingerstrasse generell
schiitzenswert. Dies betrifft die substanzielle Erhaltung der bestehenden Bausubstanz, samt
historischer Elemente des Innenausbaus, das Volumen und dussere Erscheinungsbild, sowie die
freien Hofflachen und die Umgebung des Bauwerks.

Nicht schiitzenswert ist der nachtraglich angefiigte riickwartige Quergiebel an der Okonomie.

Hausteil

Der Hausteil ist als Ganzes schiitzenswert und in seinem dusseren Erscheinungsbild zu erhalten. Auch
bauzeitliche Elemente im Inneren sowie der Grundriss und die Tragkonstruktion sind zu erhalten. Zu
den bauzeitlichen Elementen zdhlen: Historische Turen, Téfer, Kacheldfen, Treppen, Béden, Decken
und Wénde - sofern diese Elemente noch vorhanden sind. Eine Begehung des Hausteils fand bisher
nicht statt, da hier keine baulichen Verdnderungen geplant sind.

Bei einer kunftigen Sanierung oder Umbau sollte das Fachwerk fachménnisch untersucht und
wiederhergestellt werden (Abnahme der vorgeblendeten Bretter). Eine alte Aufnahme zeigt, dass das
Haus auch einmal im OG verputz war. Vermutlich empfand man bei der Freilegung in den 60er Jahren
die dadurch am Holz bedingten Spuren (aufrauen oder Aufbringen von Befestigungen fiir den Putz)
als unschon und entschloss sich deshalb zur Aufdopplung. Heute ist so etwas in der
denkmalpflegerischen Praxis aber nicht mehr Gblich, sondern man zeigt die Spuren.

Es sollten auch wieder denkmalgerechte Sprossenfenster aus Holz (mit aussen- und innenliegenden
Sprossen) eingesetzt werden.

Okonomieteil

Das &dussere Erscheinungsbild des Okonomieteils ist schiitzenwert. Der Okonomieteil kann zu
Wohnzwecken ausgebaut werden, unter der Voraussetzung, dass das Erscheinungsbild erhalten
bleibt.

Die Strassenseite soll eine Bretterschalung haben und es darf keine vorstehenden Bauteile geben.
First- und Trauflinie sowie die Dachuntersicht missen vom Hausteil an durchgingig in einer Linie
sein. Sparsam angewendete Dachaufbauten miissen sich in Lage und Form an den vorhandenen des
Hausteils orientieren. Die Dachdeckung muss der heutigen entsprechen. Dacheinschnitte sind in der
Kernzone nicht gestattet.
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Im Steingiebel kénnten zusétzliche Offnungen eingeschnitten werden.
Der Quergiebelanbau kann ersetzt werden. Der Ersatzbau soll sich in seiner Gestaltung am heute
vorhandenen Bau orientieren.

Das Innere der Okonomie ist schon mehrfach verdndert und hat abgesehen vom steinernen
Wetterschutzgiebel, der riickwartigen Stallwand im Erdgeschoss und einzelnen Balken der
Dachkonstruktion keine historische Bausubstanz mehr. Da die Stallwdnde verkleidet sind, kann nicht
gesagt werden, ob die Futteréffnungen noch vorhanden sind.

Die riickwiartige Stallwand im Erdgeschoss soll erhalten bleiben. Falls die Binnenwdnde im Stall
erhaltenswert sind, kénnte man Offnungen einschneiden oder nur einen Teil als Zeugen erhalten.
Der Dachstuhl ist bereits stark umgebaut und tberwiegend erneuert. Original sind nur wenige Holzer
der Stuhlkonstruktion, wihrend die Sparren komplett neu sind. Der Dachstuhl kann unter
Beibehaltung der alten Holzer bei Bedarf erneuert werden.

Schiitzenswerte, zu erhaltende Elemente sind demnach:

e Der Steingiebel samt Fenstern mit alten Gewanden und Entlastungsbdgen

e Dieriickwértige geziegelte Stallwand des Erdgeschosses

e Die Innenwinde des Stalls (sofern sie hinter der Bretterverkleidung alteren Baujahrs sind)

e Die alten Teile der Bretterverschalung des Heuraums, sofern diese vom Zustand her noch
verwendbar sind

e Die originalen Restbalken des Dachstuhls

Waschhaus
Das Waschhaus ist als Nebengebdude des Hofes nur in seinem &usseren Erscheinungshild
erhaltenswert, deshalb kann hier die Ersatzbaupflicht angewendet werden. Ein Neubau muss die

Stellung, Firstrichtung und Kubatur des alten Gebaudes Gbernehmen und die Gestaltung muss einem
Hofnebengebaude entsprechen.

6 Kosten

Fur dieses Fachgutachten berechne ich lhnen einen Pauschalbetrag von 1.200 CHF. Eine separate
Rechnung wird erstellt.

Mit freundlichen Griissen

aniel Schulz
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Denkmalpflegerische Kurzeinschitzung zum Baugesuch der Liegenschaft
Otelfingerstr. 4 Neuplanung 2022

1 Ausgangslage

Gemass Baugesuch plant der Eigentimer der Liegenschaft Otelfingerstr. 4 eine Umnutzung des
Okonomieteils, sowie einen Ersatzbau anstelle des Waschhauses.

Da die Objekte im Inventar der schiitzenswerten Bauten von Boppelsen von 1987 enthalten sind,
verlangt die Gemeinde ein denkmalpflegerisches Fachgutachten zur Abkldrung der Schutzwiirdigkeit.
Zunichst soll hier aber nur eine Kurzeinschatzung gegeben werden, ob das Projekt aus
denkmalpflegerischer Sicht generell bewilligungsfahig ware.

Bauherr: Mader Krauter AG

Architekt: Schaub AG

Umnutzung Scheunenteil des Hauses Otelfingerstrasse 4, Ersatzbau Waschhaus — im gesamten
entstehen 3 neue Wohnungen - 2 in der Scheune, 1 im Waschhaus

2  Rechtsgrundlagen und Vorgehen

Das Gebiude steht in der Kernzone 1 und ist im kommunalen Inventar der schitzenswerten Bauten
enthalten. Das Bauwerk ist im Kernzonenplan punktiert eingetragen, d.h. es diirfte bei Abbruch nur
als Ersatzbau neu erstellt werden. Die BZO sichert also die Stellung und Dimensionen, nicht aber die
Substanz des Gebaudes.

Gemass § 203ff. PBG ist vor dem Baubewilligungsverfahren abzukldren, ob (zusatzlich zu den
Kernzonenvorschriften) Schutzmassnahmen erforderlich sind oder ob darauf verzichtet werden kann
(Inventarentiassung). Zusténdig fur den Entscheid ist der Gemeinderat. Beim Entscheid ist das
6ffentliche Interesse am Ortshild- und Denkmalschutz gegen das private Interesse an der méglichst
freien Nutzung des Bauwerks und Grundstiicks abzuwégen.

3  Empfehlung
Aus denkmalpflegerischer Sicht ist das Baugesuch der Familie Mader nach der jetzt vorgelegten
Planung bewilligungsfahig. Gegentber den Plianen von 2018 ist der Entwurf wesentlich verbessert.
Die im damaligen Gutachten formulierten Anderungen und Anregungen wurden im Wesentlichen
aufgegriffen, so dass Bedenken ausgerdumt sind.

Eine Entlassung des Wohnhauses mit Okonomieteil aus dem kommunalen Inventar ist nicht
angezeigt.
Eine Inventarentlassung des Waschhauses ist moglich.
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4 Beurteilung des Baugesuchs
Anderungen gegeniiber der ersten Planung vom Mirz 2018

Die jetzige Planung ist wesentlich verbessert, gestalterisch anspruchsvoller und beruhigter — wirkt
moderner und frischer (neue Elemente sollen ja auch als solche erkennbar sein).

Vorteilhaft ist der Verzicht von Gauben und Balkon zur Strassenseite dadurch entspricht die wichtige
Strassenfassade dem Bestand. Der Verzicht auf Abbruch und Wiederaufbau des Steingiebels sowie
auf die Tiefgarage war eine wesentliche Forderung des Gutachtens 2018.

Die Nordseite mit dem Quergiebel ist jetzt besser gestaltet und die Balkone sind durch einen
Fassadenabsatz besser integriert (statt vollig frei vorstehend) und ohne Balkoniiberdachung. Der
Quergiebel bleibt deutlich unter der Firsthhe des Hauptbaus.

Fassaden

Sudfassade - Strassenseite: Deutlich verbessert als in der Erstplanung — entspricht im Wesentlichen
dem jetzigen Bestand.
e Holzschalung, Garagentor mit schmalerer Schalung — gut
o Diskussion:
= Was geschieht mit der jetzigen alten ornamental gestalteten
Bretterschalung? Durch moderne Schalung ersetzen? Alte Schalung wieder
davorsetzen? > Absprache

e Fenster als Flugelfenster (ohne Sprossen) modern gestaltet — gut
o Anregung: Fenster mit Lamellen-Schiebeladen versehen — entsprache den jetzigen
tamellenverschliissen. Klappladen waren am Scheunenteil unpassend

Nordfassade Quergiebel:

e EG verputzt ab OG Bretterschalung — gut; Riickwande hinter den Balkonen sind nochmal mit
einer schmaleren Brettschalung abgesetzt — gute Wirkung

e Dachneigung und Form des Quergiebels - passend

e Fenster modern gestaltet als Fligelfenster ohne Sprossen und Klappldden — passt zum
Charakter als Okonomiegebiude

o Balkongeldnder: Gestaltung? -> Absprache

e Loggia-Gaube auf dem Hausteil - k. B. = keine Bedenken

Westfassade Quergiebel:
e Anderung durch Einschnitt von 2 Fenstern in der Mittelachse — k. B.
e Planung ist ein 1-fligelig — Bestand hat 2 Fliigel mit Sprossen und Klappliden - Gestaltung
diskutieren.
o Erhalt der beiden historischen Fensteroffnungen und Gewande 2 Absprache

Ostfassade Quergiebel:
e Fassade verputzt — passend (am Hausteil erfolgt keine Anderung).
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Grundrisse

EG
e Abbriiche - teilweise Bedenken

o Historische Aussenwand EG-Nordseite mit den Fenstern sollte erhalten bleiben —
Grundriss anders organisieren? »Eingang in Veloraum Uber nordseitigen Flur mit 2.
Tir

o Innenwand Remise-Stall gegen Osten — Neubau — wozu ndtig? Die Wand sollte
bestehen bleiben

o Fenster in der Giebelwand - Bestandsgewande erhalten

0G
e Abbruch des jiingeren Quergiebelanbaus nordwestliches Eck — k. B. Quergiebel ist spater
angesetzt und ist an sich nicht schitzenswert
e Abbruch Innenausbau im Quergiebel — k. B.
Neuer Innenausbau - K. b.
Fenster in der Giebelwand - Bestand
o Gewande sollte erhalten bleiben
e Dachstuhl: Liegender Stuhl mit 2 Gebinden - im Wesentlichen nach 1986 neu aufgebaut, ein
paar alte Holzer wurde wiederverwendet bzw. belassen
o Zum Ostteil der Okonomie besteht schon eine moderne Wand (dahinter Eingang,
Treppenhaus, Zimmer).
o Wenn méglich sollten die verbliebenen alten Hélzer erhalten bleiben > Absprache
e Aussenhaut zur Strassenseite: Bretterschalung mit Luftschlitzen, teils noch altere Bretter mit
Sagezier gestaltet (herzférmige Enden)
o Sollte der Zustand der Bretter noch gut sein, sollten die wieder an der neuen
Fassade angebracht werden. Ansonsten ware die Gestaltung — ob modern oder
Rekonstruktion der Ségezier abzusprechen -> Absprache

e Abbruch des jungeren Quergiebelanbaus nordwestliches Eck - k. B
e Neuer Innenausbau - K. b.

e Fenster in der Giebelwand neu - k. B.

e Hausteil: Umbau Gaube Ost zu Loggiagaube — k. B.

s Neuer Innenausbau —K. B.
e Fenster in der Giebelwand neu —k. B.

Umgebung/Aussenraum/Stellplatznachweis

e Nach Norden und Osten bleibt Gartenflache erhalten — gut
e Sudlich und nordgstlich Hofraum (hier 1 Parkflache) — bleibt bestehen
o Waestlicher Hofraum fiir 3 Parkflichen vorgesehen — k. B., denn damit bleibt die
Strassenfront frei von parkierten Autos
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Arbeit _Kunst— Dr. Daniel Schulz
Denkmalpfleger - Inventarisator

Denkmalpflege — Kunstwissenschaft

o Hofraum siidlich hat eine bestehende Pflasterung - soll erhalten bleiben

e Im EG der Scheune sind noch 3 Parkplatze vorgesehen — k. B.

e Auf der anderen Strassenseite gehort das Grundstiick Assekuranz 978 zum Anwesen. Dies ist
jetzt eine eingezdunte Grunflache. Die Planung sieht hier Stellpldtze flir 3 weitere Fahrzeuge
vor, gepflastert mit etwas Grinfliche — k. B.

o Zur Strasse Holzzaun belassen?

Waschhaus

Ersatzbau vorgesehen, notwendig weil im UG ein Keller geplant ist. Die Planung entspricht der
géangigen Ersatzbaupflicht.

Das Waschhaus kann aus dem Inventar gestrichen werden.

Begriindung: Historische Ausstattung ist keine vorhanden. Wesentlich sind das Erscheinungsbild und
die Stellung des Gebaudes (Bezug zum Milchhaus gegenuber). Beide Faktoren lassen sich durch einen
Ersatzbau wiedergeben. Die Forderung nach Erhalt des Waschhauses wiirde die Wohnnutzung
vermutlich verhindern. Der vorgesehene Keller dient der Isolierung und Trocknung des
Erdgeschosses, das sonst kaum nutzbar wére.

Da sich das Projekt insgesamt gegentber der Planung 2018 verbessert hat ware m. E. nach die
Zustimmung zum Ersatzbau ein vertretbarer Kompromiss.

Grundrisse
k. B.

Fassaden

Nordwestfassade:
e EG verputzt, Giebel mit Holzschalung — passend
e Balkon bileibt durch einriicken nach Innen in der Flucht der Dachhaut - k. B.

Nordostfassade:
e verputz wie der jetzige Bestand.
e Eventuell konnte links der Tir das Wandfeld auch verschalt werden.

Suidostfassade:
e Ganzverschalt - entspricht dem Bestand
e Neue Dachneigung - k. B.

Siudwestfassade:
k. B.
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Inventarisator

Denkmalpflege = Kunstwissenschaft

Die Ansicht von Siiden zeigt die prominent zur Strasse  Okonomieteil  mit  dekoratlv  ausgeschnittener
gerichtete Front des Vielzweckbaus. Lattenschalung

AN Ak

Eindrucklicher Steingiebel der Westfront Ruckseite des Hofes mit Quergiebelanbau an die
Okonomie und Waschhaus
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Arbeit _Kunst — Dr. Daniel Schulz
Inventarisator

Denkmalpflege — Kunstwissenschaft

Hofraum zwischen Hausteil und Waschhaus Waschhaus und Milchhduschen als Portale im
Strassenraum

Alte rickwartige Aussenwand des Stalls in der Umgebautes inneres der Gkonomie — Stallteil. Wande
Okonomie und Decke sind unter Verschalungen verborgen
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Arbeit _Kunst — Dr. Daniel Schulz
Inventarisator

Denkmalpflege — Kunstwissenschaft

Remise: Innenwand des Steingiebels, neues Tor und  Heuraum im OG mit Bretterschalung
Betondecke

Dachstuhl mit einigen &lteren und Uberwiegend
neuen Holzern

Rechts: Stuhlgebinde
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Arbeit _Kunst — Dr. Daniel Schulz
Inventarisator

Denkmalpflege — Kunstwissenschaft

Blick zum Quergiebel, rechts stehendes Stuhigebinde
vor der neu erstellten Zwischenwand uber dem Tenn

Waschhaus Giebelseite Sid mit wiederverwendeten Waschhaus Innenraum

Brettern wie an der Okonomie und Schweinestéllen
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Arbeit _Kunst — Dr. Daniel Schulz
Inventarisator

Denkmalpflege — Kunstwissenschaft

Waschhaus Eingangspartie Detailansicht Stall mit Schweipekoben

Historische Ansicht des Hofes mit kleinem Vorgarten am Giebel, verputzten Obergeschossen und altem
Speicher anstelle des heutigen Milchhduschen (ca. 1. Viertel 20. Jh.). Vom Waschhaus ist nur der
Dachiiberstand an der Hauswand sichtbar.
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